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Planzeichnung (Teil A) -

MaRstab 1:1.000

Textliche Festsetzungen (Teil B)

) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB)

ligemei h - 4B
Im allgemeinen Wohngebiet WA sind zuldssig: Wohngebéude,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

1.4) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.4.1) GFL 1

Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 zu belastenden
Flachen sind zugunsten der SWS Energie GmbH sowie
deren Rechtsnachfolger zu belasten. Die Rechte umfassen
die Befugnisse, vorhandene unterirdische Leitungen zu
erhalten und zu erneuemn.

Planzeichenerklarung
gemaf Anlage zur PlanZV

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 - 11 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

0,4 Grundfiachenzahl als Hochstmass
H=l Anzahl der Vollgeschosse als Mindest und
Hochstmass

BAUWEISE, BAUGRENZEN UND LINIEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (TF 1.2.2)

— gp— 0, .V, 23 Bau,grenze

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11)

E V g ; wmﬁe"méchen besondensr 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
! mmung, hier: ; s . ;
—Verkehrsberuhi . Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B),
gter Bereich sy ‘. : ;
sowie die Begriindung und Anlagen haben in der Zeit vom
- Gffentliche Parkflache 04.06.2021 bis 05.07.2021 nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich
. ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
- FuBgéngerbereich Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

GRUNFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Grunfiachen, hier:
- Parkanlage (6ffentlich)

- Garten (privat)

HH

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB )

Hauptver- / Entsorgungsleitung unterirdisch
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB )

Erhaltung

Anpflanzen von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen, die mit Geh-, Fahr-

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Biirgerschaft vom 15.09.2016. Die ortstibliche Bekanntmachung ist
im Amtsblatt Nr. 9 vom 21.10.2016 erfolgt.

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige
Behérde ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom
29.06.2017 beteiligt worden.

3. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1
BauGB ist in Form eines 6ffentlichen Aushanges vom 03.07.2017
bis 21.07.2017 durchgefiihrt worden.

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger
Sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.06.2017 sowie
vom 20.05.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

5. Die Biirgerschaft hat am 22.04.2021 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung und Anlagen gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Satzung der Hansestadt Stralsund

tiber den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 21 "Wohngebiet nérdlich der
Hermann-Burmeister-StraRe" als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen

ohne Umweltbericht.

Auf der Grundlage der §§ 10, 13b des Baugesetzbuches (BauGB) gemaR Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom

10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist, sowie auf Grund § 86
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die
Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund vom 18.11.2021 folgende Satzung tber den
Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 21 "Wohngebiet nérdlich der
Hermann-Burmeister-StraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aulenbereichsflachen ohne

Umweltbericht erlassen.

oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und auch
Gelegenheit zur Erdrterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. 7 vom
26.05.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Hansestadt Stralsund, den..]. .00 /. 2@21 ; —— Y

Der Oberbiirgermeister

7. Der katasterméRige Bestand im Geltungsberéﬁ:ﬂ.cjps |
Bebauungsplanes am 08.12.2021 wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Hansei‘ﬂ?’a_[ Stralsund, den 99.12. 20;4 > ,. .
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8. Die Biirgerschaft hat die vorgebrachtén Anregur]geri_-dey"
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 18.11.2021 gepriift. Das
Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom 08.12.2021
mitgeteilt worden.

Bebauungsplan mit Ortlichen
Bauvorschriften Nr. 21 "Wohngebiet
nordlich der Hermann-Burmeister-Strafe”

September 2021
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Gebaudefront und Stralenbegrenzungslinie, sind als
Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Gréser, Stauden,
Kletterpflanzen, Geholze) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Es diirfen maximal 15% der Vorgartenflache mit
Kies, Schotter oder vergleichbaren anorganischen Materialien
Uiberdeckt werden. Ausgenommen hiervon sind Zuwegungen
und Zufahrten zu Stellplatzen, Gberdachten Stellpldtzen und
Garagen.

Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Zeichnerische Grundlage des Plans ist eine topographische
Geliandeaufnahme mit Katasterbestand durch Arne
Biesterfeldt / Wolgast im Héhenbezugssystem DHHN 2016
mit Stand vom Mai 2020.

Der Oberblirgermeister

Ubersichtsplan ohne MaRstab
Auszug aus der digitalen Stadtgrundkarte der Hansestadt Stralsund
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